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05 de marzo de 2025 
DVA-026-2025 

 
 
Señor 

Marco Levy Vigo 

Presidente  

ASOCIACIÓN PARA EL DESARROLLO DE LA ECOLOGÍA 

 

ASUNTO: Solicitud de los fundamentos administrativos y jurídicos de los 

fraccionamientos de los planos L-140813-1993 y L-148973-1993 

presuntamente dentro de los límites del Sitio Ramsar, 783 Gandoca 

Manzanillo y presuntamente avalados por el INVU, según su oficio DVA-

06-2025, de fecha 24 de enero de 2025. Oficio AEL-0050-2025. 

Estimado Señor: 
 
En respuesta al oficio AEL-0050-2025 referente a la Solicitud de los fundamentos 
administrativos y jurídicos de los fraccionamientos de los planos L-140813-1993 y 
L-148973-1993 presuntamente dentro de los límites del Sitio Ramsar, 783 Gandoca 
Manzanillo y presuntamente avalados por el INVU, según su oficio DVA-06-2025, 
de fecha 24 de enero de 2025., se le indica lo siguiente. 
 

1. Por lo anterior, solicitamos muy respetuosamente la apertura de un 
procedimiento administrativa en contra de la directora Maylin Mora Arias así 
como en contra del funcionario Francisco Domínguez Barros por el 
incumplimiento de la resolución No. 2019-12745 del 10 de julio de 2019, que 
anuló la Ley No. 9223 “en lo que respecta a los territorios comprendidos en 
la zona boscosa” (expediente 14-19174-007-CO), a fin plantear las 
enmiendas del caso y frustrar la presunta intención de favorecer a los 
empresarios inmobiliarios ubicados en la zona 1 del Sitio Ramsar, 783 
Gandoca Manzanillo. 

 
 
Mediante el oficio SINAC-ACLAC-DR-178-2023, la Dirección Regional ACLAC 
procedió a dar respuesta al oficio AEL-085-2023 en el cual el Señor Levy Virgo ha 
sido reiterativo con el tema de los fraccionamientos en propiedades privadas. Así 
mismo, mediante oficio SINAC-ACLAC-AL-170-2024, se le remitió respuesta de la 
consulta del oficio AEL-0110-2024 que es de la misma consulta. 
 
En este tema, importante recalcar lo que indica la normativa: 
 

❖ De acuerdo con el Manual de Procedimientos para la Resolución de Visados 
y Certificaciones de Planos, Resolución R-SINAC-037-2009, las 
certificaciones son documentos legales que emite el SINAC en el que se 
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expresa la situación de un inmueble respecto a las áreas silvestres 
protegidas administradas por la Institución, para cumplir con los 
requerimientos de diferentes instituciones y usuarios para diferentes trámites.  

 
❖ Las certificaciones de planos catastrados se elaboran para efectos de cumplir 

con lo contemplado en el Artículo 7º de la Ley de Informaciones Posesorias 
Nº 139 del 13 de julio de 1941, así modificado por el Artículo 72 inciso b) de 
la Ley de Forestal 7575, lo contemplado en el Artículo 4º, literal b) de la Ley 
del Impuesto Sobre Bienes Inmuebles Ley Nº 7509 y el Artículo 2º de su 
reglamento y lo contemplado en los Artículos 8º, inciso g), 9º inciso h), 10º 
inciso h), 112º inciso 4), del Reglamento al Código de Minería, Decreto 
Ejecutivo Nº 29300-MINAE del 16-03-01 y otra que se requieran y que 
formalmente se designen bajo su responsabilidad.  

 
❖ El reglamento de fraccionamientos y urbanizaciones del Instituto Nacional de 

Vivienda y Urbanismo (INVU), aprobado en Sesión Ordinaria N°6411, Artículo 
II, Inciso 2) del 24 de octubre del 2019 y publicado en La Gaceta N°216 del 
13 de noviembre del 2019, en su normativa establece muy claramente las 
competencias institucionales para este tipo de actividades dentro del territorio 
nacional, así como las instituciones responsables. 
 

Es necesario aclarar que si bien se indica en el oficio DU-040-02-2025 en respuesta 
al oficio AEL-0040-2025 que dichos planos (L-140813-1993 y L-148973-1993) no 
requirieron un visado por parte del INVU, en las respuestas que se le han emitido al 
usuario, se le indica claramente que el reglamento fue creado y revisado por dicha 
institución, además que el aval de dichos fraccionamientos le compete a las 
instituciones responsables con este proceso, llámese INVU o Municipalidad tal y 
como lo indica el DU-040-02-2025.  
 
No obstante, su persona omite indicar que en el punto 2, el INVU en el oficio DU-
040-02-2025 indica lo siguiente: 
 
1. Para los planos inscritos mediante servidumbre de paso que como se indican 
carecen de visado INVU, es importante mencionar que el numeral II.2.1 señala:  
“II.2.1 Lotes frente a servidumbre: Todas las parcelas resultantes de un 
fraccionamiento tendrán acceso directo a vía pública. En casos calificados, el INVU 
y las Municipalidades podrán admitir la subdivisión de lotes mediante servidumbres 
de paso, siempre que se cumpla con las siguientes normas”  
 
Como se observa en el primer párrafo del numeral II.2.1 supra citado, desde el año 
1983 se establecía como requisito para hacer uso de la figura del fraccionar con 
acceso por “servidumbre de paso/urbana” (casos calificados), contar con el visado 
del INVU y el de la Municipalidad respectiva. En congruencia con lo acotado, toda 
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nueva porción de terreno que se vaya a servir de una servidumbre constituida para 
su acceso debe contar sin discriminación con el visado del INVU. 
… 
 
c. Conclusión  
 
En la condición expuesta y con respecto a la reglamentación que indica cuando 
corresponde aprobación del INVU y de la municipalidad, no se evidencia en los 
archivos de este Instituto, trámites de visado para los planos L-140813-1993 y L-
148973-1993 para proyectos con fines urbanísticos, ya sea por procesos 
fraccionamiento con fines urbanísticos o por servidumbres de paso, conocidas 
ahora como accesos excepcionales para uso residencial. 
 
2. De igual forma solicito una inspección inmediata al sitio de las certificaciones 
SINAC-ACLAC-DR-PNE-C-075-2020 y SINAC-ACLAC-DR-PNE-C-076-2020, de 
manera preventiva para identificar las condiciones actuales del sitio y se me brinde 
un informe escrito. 
 
Respuesta: El área que comprendeN las certificaciones SINAC-ACLAC-DR-PNE-
C-075-2020 y SINAC-ACLAC-DR-PNE-C-076-2020 se encuentra incluida en el plan 
de trabajo para el cumplimiento de la Resolución 2024-026300, Expediente 14-
019174-0007-CO de la Sala Constitucional, por lo cual no se podrá realizar la 
inspección solicitada. El informe en atención a los votos constitucionales será 
remitido a la Sala Constitucional como corresponde. Esta condición es de su 
conocimiento dado que su persona es el promovente de dicho expediente. 
 
Cabe recordar que dichas certificaciones se emitieron con los planos debidamente 
catastrados y de lo cual se le ha indicado a su persona en reiteradas ocasiones 
mediante los oficios SINAC-ACLAC-DRFVS-PNE-039-2024 (respuesta oficio AEL-
0043-2024, SINAC-ACLAC-DRFVS-PNE-051-2024 (respuesta oficio AEL-0066-
2024), SINAC-ACLAC-DRFVS-PNE-083-2024 (respuesta oficio AEL-0062-2024). 
 
Atentamente, 
 
 
 
  

Ing. Jorge Mario Rodríguez Zúñiga 
Viceministro de Ambiente 

MINAE 
 
c. C.  Despacho Ministro de Ambiente. 

Despacho Vice Ministro de Ambiente. 
Sr, David Chavarría, Director Ejecutivo SINAC. 

Srita. Yuliana Salvatierra López, Secretaria DR-ACLAC 

Archivo de gestión 
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